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Obsah zadani :

a) Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje izemi obce a ochrany jeho hodnot

b) Pozadavky na urbanistickou koncepci

c¢) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

d) Pozadavky na koncepci uspotfadani krajiny

e) Pozadavky na provétfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni, asanaci a staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu

f) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani

0 zménach v iizemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie,
uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

g) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv

h) PoZzadavky na zpracovani variant feSeni

1) Pozadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky regula¢niho planu

J) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli uizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

k) Uptesnéni nebo doplnéni uspotadani obsahu navrhu izemniho plédnu a jeho odiivodnéni

Mésto Klatovy mé zpracovanou izemné& planovaci dokumentaci — UP Klatovy z roku 2016 — vydan
zastupitelstvem mésta dne 28.6.2016, nabyti u¢innosti dne 15.7.2016 + 3 zmény UP Klatovy; Gplné
znéni po zmeéné €. 3 s €innosti od 29.11.2024.

O potizeni zmény &. 4 UP Klatovy rozhodlo Zastupitelstvo mésta Klatovy dne 30.6.2026 usnesenim
¢.24/bod V. Dlvodem k tomuto rozhodnuti byly Zadosti obCanii na zaclenéni pozadovanych
pozemkii do zastavitelného izemi obce a zménu funkéniho vyuziti jiz vymezenych ploch véetné
pozadavkli mésta.

Spravni izemi obce Klatovy tvoii 19 katastralnich uzemi a 26 &asti obce. Zména ¢. 4 UP Klatovy
bude fesit pouze ¢ast spravniho uzemi obce a to:

KATASTRALNI UZEMI KOD K.U. MISTNi CAST
Klatovy 665797 Klatovy
Dehtin 767646 Dehtin

Ki#istin 757594 Ki#istin

Luby 665975 Luby

Sobétice u Klatov 665959 Sobétice
Strezimér 757608 Strezimér
Stépanovice u Klatov 767662 Sté&panovice
Véckovice u Janovic nad Uhlavou 771538 Veéckovice
Vicenice u Klatov 767689 Vicenice

Zména ¢&. 4 UP Klatovy bude potizena a zpracovana podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon a
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, v platném znéni.

Z ditvodu Easové uspory projednani zmény &. 4 UP Klatovy miize schvalujici organ rozhodnout o
slouceni spole¢ného jednani a vetejného projednani. Vetejné projednani musi v takovém piipadée
splnovat také pozadavky tohoto zékona na spole¢né jednani. (§ 111 odst. 4 zdkona ¢. 283/2021 Sb.)



a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce, stanovena zemnim pldnem nebude ménéna - zmény tzemniho
planu navazuji na tuto urbanistickou koncepci a rozvijeji ji. Urbanistickd koncepce uspotradani
uzemi musi spliovat pozadavky na rozvoj obce a musi vyhovét zajisténi ochrany a rozvoje okolni
ptirody a krajiny, musi respektovat charakteristickou strukturu stavajici zastavby a krajinného razu.
Koncepce rozvoje tizemi bude zapracovana do uzemniho planu s ohledem na hodnoty feSeného
uzemi, zejména hodnoty pfirodni, kulturni a civiliza¢ni.

Pozadavky na vvmezeni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch

Ve stanoveném terminu pro moznost podani Zadosti k zatazeni do Zmény & 4 UP Klatovy je
celkem evidovano 32 zadosti na zménu UP. Zastupitelstvo mésta Klatovy na svém 24. zasedani
konaném dne 30.6.2026 rozhodlo o zafazeni do zadani zmény ¢. 4 UP Klatovy Zadosti uvedenych
pod ¢&isly: 13, 15, 17, 18 (s redukei plochy), 21 (s redukei plochy), 23 (s redukci plochy), 25 (s
redukei plochy), 28, 31 (s redukei plochy) a 32 (s redukei plochy).

Dle rozhodnuti zastupitelstva mésta byly zamitnuty Zadosti uvedené pod ¢isly: 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8§,
9,10, 11, 12, 14, 16, 19, 20, 22, 24, 26, 27, 29 a 30.

Zastavéné uzemi

Rozsah zastavéného tizemi obce je vymezen ve stavajicim uzemnim pldnu a zménou bude
provedena jeho aktualizace.
Zastavitelné plochy

Vymezené zastavitelné plochy dle stdvajiciho uzemniho planu zlstavaji v platnosti. Nove
navrzené/provétené rozvojové plochy budou zahrnuty do zastavitelnych ploch.

13. Klatovy - lokalita Luéni ulice — Mé&sto Klatovy - 74d4 o zafazeni pozemku p.¢. 954/273 o vyméfe 479 m2 za
ucelem vystavby skladovaci a dilenské haly pro Sbor dobrovolnych hasici Klatovy vedle jejich objektu ,,Hasi¢arny* s
garazemi a zazemim pro hasicskou techniku a hasice.




15. Klatovy - lokalita Pod Borem — Mé&sto Klatovy — 74dé4 o rozsifeni zastavéného uzemi zahrnutim pozemku p.¢.
1898/2 s indexem TU jako COV na kterou navazuje.

17. Dehtin — lokalita okraj obce — Mésto Klatovy — Rozvojovéa plocha 5b s vymérou 15 700 m2 v ZU dlouhodobé
neéerpana, navrzena ke kompenzaci novych rozvojovych ploch ve schvalenych zadostech k zatazeni do zmény &.4 UP.




18. Luby — lokalita Na Siji — MUDr. Petr Rajal — zad4 o zahrnuti ¢asti pozemku p.¢. 1141 o vyméfe 2820 m2 do

zastavitelného uzemi. Cést sousedniho pozemku je jiz v ZU jako plocha piestavby s funkci Vyroba vieobecna.
Zamérem zadatele je vystavba haly pro truhlafskou ¢innost a drobnou kovovyrobu na pozemku.

21. Sobétice u Klatov — lokalita stied obce — Milan Kune$, Vaclav a Eva Vondrackovi, Karel a Marie
Vondrackovi - zadaji o rozsifeni zastavitelného uzemi obce o pozemky p.¢. 22/1 a 23/1 s celkovou vymérou 3015 m2,
které navazuji na zastavéné izemi. Zamérem je vystavba tiech rodinnych domti pro trvalé bydleni zadatelti. Pozemek
6/1 byl zatazen do ZU v ramci aktualizace ve Zméné &. 3.




23. KFistin a Stirezimér — lokalita okraj obce — Ondfej Loffelmann — 74d4 o zatazeni pozemk p.¢. 819 (992 m2
jiz v zastavéném uzemi — zména funkéniho vyuziti) a p.¢. 205/1 o vyméie 1557 m2 do zastavitelného uzemi z diivodu
moznosti vystavby RD k trvalému bydleni. Pozemek navazuji na zastavéné uzemi.

25. §tépz’m0vice u Klatov - lokalita okraj obce — Helena Volfova - 74d4 o piefazeni poloviny pozemkové
parcely 673 o vyméte 1990 m2 z Gzemni rezervy do zastavitelného uzemi obce z divodu moznosti vystavby rodinného
domu k trvalému bydleni.




28. Véckovice u Janovic nad Uhlavou - lokalita okraj obce — Mésto Klatovy — zada o zafazeni &asti
pozemkovych parcel mésta - pozemki p.¢. 595/3 a 117/8 do zastavitelného uzemi obce z divodu umisténi détského
hiisté. Parcely navazuji na ZU obce.

31. Vicenice u Klatov — lokalita okraj obce — Petr Tykal — 74d4 o zahrnuti ¢asti pozemku p.¢. 51/15 o vyméie cca
2200 m2 za G¢elem vystavby 1 RD k trvalému bydleni.




32. Vicenice u Klatov — lokalita okraj obce — Eva Pytlova — 74d4 o zahrnuti ¢asti pozemku p.¢. 252/3 o vyméie
cca 800 m2 a pozemku p.¢. 303/10 o vymeéte 50 m2 za ucelem vystavby 1 RD k trvalému bydleni.

a.1) Upfesnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje CR
Pozadavky nejsou uplatnény. Pro rozsah zmény ¢.4 UP nevyplyvaji z PUR Zadné pozadavky.
a.2) Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemniho rozvojového planu

Pozadavky nejsou uplatnény. V feSeném tzemi nejsou zemnim rozvojovym pldnem vymezeny
zadné zastavitelné plochy, transformacni plochy ani koridory.

a.3) Upiesnéni poZzadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Pro izemi Plzenského kraje jsou zpracovany a vydany Zasady uzemniho rozvoje z roku 2008, ve
znéni Aktualizace ¢. 3 ZUR PK s t¢innosti od 28.9.2023.

Zijmové uzemi se nachazi v RO2 - Rozvojova oblast Klatovy: Vymezeni bylo provedeno v hranicich
téchto obci: Bezdekov, Janovice nad Uhlavou, Klatovy, Lomec, Nyrsko (mimo k.u. Stard Lhota).

a.4) Upresnéni poZzadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii

Hodnoty, limity a problémy popsané v UAP ORP Klatovy pro hodnocené tizemi bude zména
uzemniho planu respektovat a zohlednovat.

a.5) DalSi pozadavky (napr. poZzadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani s dot¢enymi
organy, poZadavky verejnosti)

Pozadavky nejsou uplatnény.

Muize byt doplnéno v pritbéhu projednavani



b) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Reené uzemi bude tizemnim planem ¢Elenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle
stavajiciho funk¢niho vyuziti. Zakladni urbanistickd koncepce rozvoje obce, stanovend uzemnim
planem nebude ménéna - zmény tzemniho planu navazuji na tuto urbanistickou koncepci a rozvijeji
ji. Urbanistickd koncepce uspofadani izemi musi spliiovat pozadavky na rozvoj obce a musi
vyhovét zajisténi ochrany a rozvoje okolni pfirody a krajiny, musi respektovat charakteristickou
strukturu stavajici zastavby a krajinného razu.

b.1) Upiesnéni poZadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje CR

Pozadavky nejsou uplatnény. Pro rozsah zmény ¢.4 UP nevyplyvaji z PUR zadné pozadavky.

b.2) Upresnéni poZzadavku vyplyvajicich z izemniho rozvojového planu

Pozadavky nejsou uplatnény.

V feSeném uUzemi nejsou Uzemnim rozvojovym planem vymezeny zadné zastavitelné plochy,
transformacni plochy ani koridory.

b.3) Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Spravni izemi obce se nachdzi v RO2 - Rozvojova oblast Klatovy.

Zména UP bude dale respektovat obecné pozadavky zasad uzemniho rozvoje Plzetiského kraje
smétujici k zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

b.4) Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi

Z uzemné analytickych podkladi ORP Klatovy nevyplyvaji pro feSené uzemi Zadné konkrétni
pozadavky.

b.5) Dalsi pozadavky (napr. poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici z projednani
s dotéenymi organy, pozadavky verejnosti)

Pozadavky nejsou uplatnény.

Miize byt doplnéno v pritbéhu projednavani



¢) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Vefiejné dopravni infrastruktura
Z hlediska uspotadani dopravy lze soucasny skelet povazovat za stabilizovany - v izemi zastoupena
silni¢ni doprava (silnice II. a III. tfidy, které propojuji sidla v feSeném uzemi) a zelezni¢ni doprava.
Mistni komunikaéni sit’ bude prizptisobena navrzenému feseni zmény uzemniho planu, véetné narokt na
dopravu v klidu = bude provéfeno a navrzeno dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch na
stavajici dopravni systém obce.

Veftejna technickd infrastruktura

Stavajici vetejna technicka infrastruktura je v feSeném Uzemi stabilizovana a dle potfeb rozvoje izemi
bude dale rozsifovana, pii zachovani stavajici koncepce. Zpiisob napojeni novych zastavitelnych ploch
na stavajici ¢i navrzenou technickou infrastrukturu obce bude zpfesnén v textové ¢asti izemniho planu.
Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti uzemi dostate¢nou inzenyrskou infrastrukturou v souladu s
platnou legislativou Ceské republiky.

Nakladani s odpady
Bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady.

Obcanské vybaveni
Stavajici koncepce obcanského vybaveni obce zilistane zachovana.

Veftejna prostranstvi
Uzemni plan bude respektovat stavajici vefejna prostranstvi, jejich rozvoj véetné umoznéni umistovani
staveb a zafizeni bude fesit podle vyznamu a vyuziti prostranstvi.

c.1) Upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje CR
Pozadavky nejsou uplatnény. Pro rozsah zmény ¢.4 UP nevyplyvaji z PUR Zadné pozadavky.

c.2) Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemniho rozvojového planu

Pozadavky nejsou uplatnény.

V feSeném tUzemi nejsou Uzemnim rozvojovym planem vymezeny zadné =zastavitelné plochy,
transformacni plochy ani koridory.

c.3) Upresnéni poZzadavkii vyplyvajicich z izemné plinovaci dokumentace vydané krajem
Pro rozsah zmény ¢.4 UP nevyplyvaji ze ZUR Zadné pozadavky.

c.4) Upresnéni poZzadavkii vyplyvajicich z izemné analytickych podklada
Z Uzemné analytickych podkladi ORP Klatovy nevyplyvaji pro feSené uzemi zaddné konkrétni
pozadavky s vyjimkou respektovani a ochrany stavajicich inzenyrskych siti.

c.5) DalSi pozadavky (napf. pozadavky obce, poZzadavky vyplyvajici z projednani s dot¢enymi
organy, pozadavky verejnosti)

Pozadavky nejsou uplatnény.

Muze byt doplnéno v priitbéhu projednavani



d) PoZzadavky na koncepci usporadani krajiny

Zména UP stanovi plosné a prostorové uspoiadani nezastavéného tizemi a provéi jeho mozné
zmény vcetné proveéteni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatieni pro t¢ely uvedené v § 122 odst. 3 stavebniho zékona.

Navrh zmény bude respektovat a ochranovat pfirodni hodnoty tzemi, bude chranit jeho krajinny
raz. Déle nutno respektovat a chranit vyznamné krajinné prvky - zejména vodni toky, vodni plochy
a lesy.

Bude provétena sit’ i¢elovych komunikaci, ptipadné navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem
na potieby zemédé€lstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

Ve volné krajiné nebudou zakladdny nové samostatné rozvojové lokality. Zastavitelné plochy
budou navazovat na zastavéné Gzemi sidla a svym funkénim vyuzitim neovlivni negativné kvalitni
krajinu, ktera je obklopuje.

Plochy skladebnych prvka USES jsou v ramci koncepce uspoiadani krajiny povaZzovany za
nezastavitelné, s vyjimkou podmineéné moznosti umisténi nezbytnych staveb technické a dopravni
infrastruktury.

V Gzemnim planu bude dbano na zachovani lesa a bude respektovano min. 30 metrové pasmo od
hranic lesnich pozemki, ve kterém nebude navrhovano umistovani nadzemnich staveb s vyjimkou
oploceni ptipadnych stavebnich pozemkd.

d.1) Up¥esnéni poZadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje CR

Pozadavky nejsou uplatnény.

Névrh zmény UP bude respektovat obecné republikové priority udrzitelného rozvoje obsazené v
politice tzemniho rozvoje CR.

d.2) Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemniho rozvojového planu
Pozadavky nejsou uplatnény.

d.3) Upresnéni pozadavkii vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Z4sady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje stanovuji cilové kvality krajiny. Re$ené Gizemi spada do
RO2 - Rozvojova oblast Klatovy. Uzemni plan bude respektovat obecné pozadavky Zasad
uzemniho rozvoje Plzeniského kraje smétujici k zajisténi udrzitelného rozvoje izemi.

d.4) Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi

Z uzemné analytickych podkladi ORP Klatovy vyplyva pro feSené uzemi poZadavek na
respektovani, zapracovani a pfipadné zptesnéni izemniho systému ekologické stability vymezeného
v generelu USES ORP Klatovy.

d.5) DalSi pozadavky (napr. poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici z projednani s dot¢enymi
organy, pozadavky verejnosti)

Pozadavky nejsou uplatnény.

Muize byt doplnéno v pritbéhu projedndvani



e) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatfieni, asanaci a staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

Navrh zmény €. 4 UP Klatovy nevyvoladva potiebu vymezeni vefejné prospesné stavby, vetejné
prospésna opatfeni, asanace a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu.

f) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovianim tizemni studie,
uzavirenim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

Navrh zmény €. 4 UP Klatovy nevyvolava potfebu podminit u noveé navrzenych zastavitelnych
ploch ¢i ploch prestavby rozhodovani o zménach v izemi vydanim regula¢niho planu, zpracovanim
uzemni studie, uzavienim planovaci smlouvy nebo vypsanim architektonické nebo urbanistické
soutéze.

g) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

PoZzadavky nejsou uplatnény

h) PoZadavky na zpracovani variant reSeni

Pozadavky nejsou uplatnény.

i) Pozadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky regula¢niho planu

Pozadavky nejsou uplatnény.

j) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Dle vyse uvedenych pozadavki pro zpracovani navrhu zmény &. 4 UP Klatovy se nepredpoklada
vyznamny dopad na Zivotni prostiedi.

Pozadavek vyhodnoceni vlivit UP Klatovy — zmény ¢&. 4 na udrzitelny rozvoj Gizemi posoudi Odbor
zivotniho prostiedi Krajského tfadu Plzenského kraje, jako dotéeny organ, ve svém stanovisku k
navrhu tohoto zadani.



k) Upresnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu izemniho plianu a jeho odivodnéni

Navrh zmény ¢.4 UP Klatovy bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni

zékon, vyhlaSkou ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. UP bude zpracovan vektorové nad katastralni mapou.

Navrh zmény UP bude pro uéely spoleéného jednani odevzdan v tisténé podobé v poétu 1 vytisku a
v elektronické podobé ve formatu *.pdf. Upraveny navrh bude podle vysledkii spolecného jednani s
dotcenymi organy a krajskym ufadem odevzdan pro tcely vetejného projednani v poctu 1 vytisku a
v elektronické podobé ve formatu *.pdf.

Vysledny navrh zmény ¢. 4 UP Klatovy bude odevzdan v tisténé podobé v poétu 2 vytiski spolu s
datovym nosi¢em, ktery bude obsahovat kompletni dokumentaci ve struktute a formatech dle vyhl.
¢. 157/2024 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, 1zemné¢ planovaci dokumentaci a jednotném
standardu.

Zména UP bude obsahovat:
Textovou ¢ast
Grafickou cast
a) Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi (1:5 000)
b) Hlavni vykres (1:5 000)
¢) Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1:5 000)

Odiivodnéni zmény UP bude obsahovat:
Textovou ¢ast
Grafickou ¢ast
a) Koordinac¢ni vykres (1:5 000)
b) Vykres Sir§ich vztaht (1:50 000)
¢) Vykres ptedpokladanych zaborti ZPF (1:5 000)
V ptipad¢ potieby mize tzemni plan obsahovat dalsi vykresy, schémata a pfilohy.

Po vydani zastupitelstvem mésta bude dale jako samostatnd dokumentace pifeddno dplné znéni
uzemniho planu Klatovy, a to v poctu 2 vytiskd.

Uplné znéni bude obsahovat textovou a grafickou c¢ast UP Klatovy ve znéni zmény ¢.4, z
odliivodnéni koordinacni vykres celého uzemi obce.

Obsah pfedavany na piilozeném CD bude vzdy nasledujici:

0 kompletni textova ¢ast ve formatu PDF a DOC
0 kompletni graficka ¢ast ve formatu PDF
0 kompletni vektorova data reprezentujici grafickou ¢ast ve formatu DGN, DWG nebo

SHP ve struktuie aktualni verze datového modelu Plzetniského kraje a podle Jednotného standardu
vybranych ¢asti UPD.
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